Spolecenstvi viastnik(i Piskova 1959-1962, IC: 24289086, Piskova 1961/42, 155 00 Praha 5 - Stodiilky

Zprava o Cinnosti vyboru
za obdobi od 16. 12. 2020 do 21. 10. 2021

V uvedeném obdobi vybor organizoval a fidil bézné ¢innosti nezbytné k zajisténi fadného chodu
a fungovani Spolecéenstvi vlastnikl Piskova 1959-1962 (SV) v rozsahu daném stanovami. Pribézné
zajistoval operativni spravu a udrzbu domu a s tim souvisejici agendy, plnil povinnosti dané
platnou legislativou a pfislusnymi predpisy vici vlastnikim, statni spravé a dalSim subjektim.
Vybor pracoval v uvedeném obdobi v poctu péti ¢len a ke svym zasedanim byl svoldn celkem
dvacetkrat.

Bé7nd udrzba a sprava domu

V ramci spravy a udrzby domU byly standardné provadény vsechny povinné periodické revize,
jejichz predmétem byly kontroly vytaht, pozarni bezpecnost (hasici pfistroje, hydranty, hadice,
suchovody) a sada revizi souvisejici s provozem plynové kotelny (spalinova cesta, plynové potrubi a
detektory plynu, elektroinstalace). Prabéiné byly provadény drobné opravy a servis vybaveni
spolecnych ¢asti domU( — predokenni Zaluzie, elektrické ventily VZT, otopna soustava (topna télesa a
termoregulacni ventily), senzory spindni osvétleni (-1.p.), samozavirate a zardzky dvefi apod.
V priibéhu zafi spole¢nost CETIN a.s. ve vSech domech modernizovala a optickymi rozvody
nahradila stavajici infrastrukturu telekomunikac¢ni metalické kabeldze v jejim vlastnictvi
(retailovy operator 02 poskytujici pfipojeni ADSL a VDSL).

V domé PiSkova 1962 pokracovalo feSeni lokdIniho vyskytu Sténic ve dvou bytech (¢. 4 a 10) a
z iniciativy jejich vlastnika tato problematika zaméstnala vybor SV na deviti jeho zasedanich.
V byté ¢.4 bylo nutné provést nékolik opakovanych postfiki s ohledem na jeho masivni
zamoreni. V nékolika okolnich bytech byly provedeny pouze preventivni postfiky. Pribézné byly
kontrolovany vsechny byty od 0. p. (2.NP) do 4. p. (6.NP) patra pracovnikem odborné firmy a
s odstupem nékolika mésich byly tyto byty zkontrolovany opakované (v nékolika pfipadech i
specidlné vycvicenym psem). Vysledkem vsSech provedenych opatfeni a kontrol je zjisténi, ze
vyskyt Sténic byl lokalizovan a ndasledné zlikvidovan pouze v bytech €. 4 a 10, v Zadnych jinych
bytech prokazan nebyl. Mezi vyborem SV a vlastnikem uvedenych byt( trva rozpor ve vykladu
ustanoveni §57, odst. 2 zakona ¢. 258/200 Sh. o ochrané verejného zdravi, kterym je ukladana
povinnost zajisténi specidlni ochranné dezinsekce a v navaznosti na to souvisejici Uhrada
nakladd.

Ceny plynu a elektrické energie

Dnem 31. 8.2021 skoncil termin dvouleté fixace ceny plynu pro domovni kotelnu a bylo nutné
rozhodnout o zpusobu dalsiho zasmluvnéni jeho dodavek pro dal$i obdobi. Cena komoditni slozky
oproti pavodni smlouvé vzrostla o desitky procent a za stdvajici situace je nevyhodné fixovat
neumérné vysokou cenu na delSi obdobi. Jako vhodnéjsi se v soucasné dobé ukazal rezim dodavek
dle ceniku. U dodavek elektrické energie (pro vytahy a osvétleni) je situace pfiznivéjsi, protoze jeji
nizsi ceny jsou smluvné fixovany az do pfistiho roku. Castecné se tyto cenové vlivy promitnou do
vyuctovani sluzeb souvisejicich s uzivanim bytu za rok 2021.
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Pozemky priléhajici k bytovym domutim (,,predzahradky”)

Urad méstské ¢asti Praha 13 informoval SV o svém zaméru nabidnout zprostfedkovani
odprodeje pozemkl pfiléhajicich k bytovym domUm (,pfedzahradky”), které jsou v majetku
HI. m. Prahy. S ohledem na praktickou nevyuZitelnost predmétnych pozemkl se predpoklada,
Ze cena za predmétné pozemky bude stanovena tak, aby se jednalo o ¢astku spisSe symbolickou.
V pfipadé odsouhlaseni prodeje magistratem HI. m. Prahy by pfevod vlastnickych prav mohl byt
realizovan v pribéhu roku 2022.

Kamerovy systém (CCTV)

Pokracovaly prace na obnové a rozsifeni kamerového systému zapocaté v 11/2020. Plvodni
termin dokonceni se pozdrzel z divodu pozdéjsi dodavky kamer do vytahovych kabin, jejichz
specifikace byla oproti SoD zménéna ze strany SV. lJejich montdZz byla provedena dne
11. 1. 2021 a s ohledem na klimatické podminky instalace venkovnich kamer na fasadé domua
probéhla 22. 1. 2021. Nasledné byl 2. 2. 2021 instalovan ovladaci software a kamerovy systém
byl plné zprovoznén. Umisténi kamer je v souladu se stanoviskem ¢. 1/2016 Ufadu na ochranu
osobnich udaji a spolecenstvi vlastnik(l jako spravce osobnich udaji pofizovanych zdznamem
z kamerového systému je pti tzv. zpracovani téchto udajd vazano prislusnou smérnici GDPR.

Zména prohldseni vlastnika budovy a prondjem spoleénych prostor

De 15. 2. 2021 byl u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu podan navrh na vklad prav
(v poradi treti) vyplyvajicich z "Dohody o zméné prohlaseni vlastnika budovy". Na zakladé
rozhodnuti o povoleni vkladu vydaného dne 22. 4. 021 byl proveden zdapis prav dne 27. 4. 2021
s pravnimi ucinky ke dni poddni (15.2.2021). Po vice nei tfileté kontinualné trvajici
administrativni procedure byly nebytové jednotky redefinovany na tzv. spole¢né ¢asti budovy ve
spoluvlastnictvi vlastnikd bytovych jednotek v domech Piskova 1959-1962 a pronajimané
nebytové prostory tak presly pod spravu Spolecenstvi vlastnik( PiSkova 1959-1962. V souvislosti
stouto zménou prdva a povinnosti vyplyvajici z ndjemnich smluv presly dle § 2221 zakona
€. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, na Spolecenstvi vlastniki PiSkova 1959-1962, se sidlem
Piskova 1961/42, Praha 5, IC: 24289086 (SV). Souhrnnd zprava o priib&hu celé procedury byla
rozeslana mailem dne 27. 4. 2021.

Vyuctovani sluzeb za rok 2020

Agenda souvisejici s vyuctovanim zaloh na sluzby souvisejici s uzivanim byt se urychlila diky
moznosti dalkové provadénych odectd pomérovych méficl tepla a bytovych vodomért (bez
nutnosti vstupu do bytd). Po odectu mérici dne 8.1.2021 (sjejich stavy registrovanymi
k 31.12.2019) technikem rozuctovaci firmy ista Ceskd republikas.r.o. bylo do konce unora
zpracovano individualni rozuctovani nakladd na teplo a spotfebu vody po jednotlivych bytech a
po kontrole téchto dokladl vyhotoveny souhrnné protokoly o vyuctovani sluzeb za rok 2020 (pro
139 bytd a 10 nebytovych prostor). Po uplynuti Ihity pro pfipadnou reklamaci vyuctovani bylo jiz
v pribéhu dubna finanéné vyporadano 75% preplatkd. Jejich celkova vyse za rok 2020 byla cca
450 tis. KC. Vraceni preplatk( se jiz déje témér vyhradné bezhotovostnim prevodem na bankovni
ucty vlastnikli, pouze ve ctyrech pripadech bylo nutné preplatky vratit hotovostni vyplatou
formou postovni poukdazky typu B. Nedoplatky ve dvaceti pfipadech byly az na vyjimky uhrazeny
v fadném terminu. Tak jako kazdoro¢né bylo nutné urgovat cca 35 vlastnik(l o adekvatni reakci na
pravodni dopis k vyuctovani. Ke korekci (snizeni nebo zvySeni) predepsané vyse zaloh pro dalsi
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obdobi bylo pfistoupeno pouze u 2 bytl. Souhrnné naklady za rok 2020 na sluzby souvisejici
s uzivanim byt ve vSech ¢tyfech domech byly srovnatelné s predchozim rokem (2,6 mil. K¢).

Ucetni zévérky

Ucetni zavérku (rozvaha a vysledovka) zpracovanou k 31.12.2020 posoudila a projednala
kontrolni komise, kterd v zapise z jedndni dne 13. 4. 2021 konstatovala Ze: , Kontrolni komise
projednala ucetni zavérku k 31 12. 2020 spolecenstvi vlastnik( a nezjistila Zadné nesrovnalosti
Ci nespravnosti. Doporuc¢i nejblizsimu shromdZdéni, aby ucetni zavérku k 31.12.2020
Spolecenstvi viastnik( Piskova 1959-1962 schvdlilo.” Z divodu omezeni vyplyvajicich z nafizeni
vlady, kterd neumoznila zorganizovat standardnim zplsobem shromazdéni vlastnika SV, vybor
rozhodl v souladu s €l. 9, odst. 2 stanov SV o hlasovani formou per rollam k usnesenim, jejichz
prijeti je tfeba pro splnéni povinnosti zverejnit Ucetni zavérku dle § 21 zdkona ¢. 563/1991 Sb.,
o Ucetnictvi. Shromazdéni vlastnik( timto zplsobem ucetni zavérku za rok 2020 v fadném
terminu schvalilo Veskeré ucetni doklady a zpracované Ucetnictvi bylo protokolarné prevzato
od externi ucetni.

Volené organy

Ke dni 3. 4. 2021 skoncilo trileté funkéni obdobi ¢lenl volenych organ( SV - vyboru (statutarni
organ SV) a kontrolni komise. Protofe omezeni vyplyvajici z nafizeni vlady CR neumoznila
zorganizovat béznym zplsobem shromadzdéni vlastnik(, vybor na svém zasedani dne 4. 3. 2021
rozhodl, Ze hlasovani o volbé ¢lenl volenych organd SV naleZejici do vylu¢né plsobnosti ¢lenské
shromazdéni vlastnikd dle €l. 7, odst. 10, pism. b) stanov SV se uskutec¢ni ndhradnim zpUlsobem
pisemnou formou per rollam v souladu s €¢l. 9 odst. 2 stanov SV. Timto hlasovanim, kterého se
aktivné zucastnilo 75,8% c¢len(i SV, bylo opakované zvoleno pét stavajicich ¢lend vyboru a tfi
Clenové kontrolni komise. Nasledné pak zvoleni ¢lenové vyboru na svém zasedani dne 8. 4. 2021
zvolili ze svého stfedu v souladu s €l. 10, odst. 4 stanov SV pfedsedu a mistopredsedu.

Zprdva byla projedndna a schvdlena (per rollam) vyborem SV dne 25. 10. 2021
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